URBANISTICKI PLAN UREDENJA OBALNOG POJASA BASACA

I. OBRAZLOZENJE

|. OBRAZLOZENJE

1. Polazista

1.1. Polozaj, znaéaj i posebnosti podrucja

Predmetnim planom obuhvacena je morska obala dijela naselja Grad Pag, te pripadajuce
unutarnje morske vode.

Prostornim planom uredenja Grada Paga kopneni dio predmetnog podrucja definiran je
kao izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja.

Dio predmetnog podrucja nalazi se unutar pomorskog dobra. Prema odredbama vazecéeg
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama pomorsko dobro je op¢e dobro od interesa
za Republiku Hrvatsku, ima njezinu osobitu zastitu, te je zakonski reguliran.

Predmetno podrucje u cijelosti se nalazi unutar zastiCenog obalnog podruc¢ja (ZOP),
odnosno u pojasu kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte. Stoga se unutar obuhvata UPU
primjenjuju odredbe iz Uredbe o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja mora.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.1.1. Podrucje obuhvata plana

Podruéje obuhvac¢eno Planom zauzima povrSinu od 29,35 ha, od ¢ega na kopneni dio
otpada 11,45 ha. Granica obuhvata Plana definirana je Odlukom o izradi Urbanisti¢kog
plana uredenja obalnog pojasa BaSaca (Sluzbeni glasnik Grada Paga 03/18, 7/18).

1.1.1.2. Reljef i tlo

Geoloski sastav i reljef predstavljaju ograni¢avajuéi faktor razvoja predmetnog podrucja.
Obalno podrucje predstavlja uglavnom uredeni dio gradskih plaza, odnosno pjeSackih
povrsina.

1.1.1.3. Klima

Podru¢je Grada Paga, pa tako i prostor obuhvata Plana pripada sredozemnoj klimi sa
suhim i vru¢im ljetima. Srednja temperatura najhladnijeg mjeseca nije niza od -3°C, a
srednja temperatura najtoplijeg mjeseca veca je ili jednaka 22°C. Bitno klimatsko obiljezje
je postojanje pravilnog ritma izmjene godiSnjih doba. Najsusi mjesec ljeti ima prosjecno 40
mm kiSe i manje, a najkiSovitiji mjesec zimi ima barem tri puta viSe padalina. Naj¢eSci
vjetrovi na ovom podrucju su: zimi bura i jugo, a ljeti maestral.

Klimatske karakteristike definirane su mediteranskom klimom jadranskog tipa s vruéim i

suhim ljetima, te blagim i vlaznim zimama. Bitno je istaknuti more, a posebno neposrednu
blizinu Velebita kao znaCajan klimatski modifikator.
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1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Opcenito se moze reCi da je obalni pojas primorskog naselja jedan od njegovih
najvrjednijih resursa, a nacin njegova koriStenja ima izravan utjecaj na cjelokupni prostorni
i gospodarski razvitak naselja.

Kopneni dio obalnog pojasa ve¢im dijelom je ve¢ definiran, no u nekim dijelovima nije
adekvatno ureden, te je potrebno izvesti kolne, kolno-pjeSacke povrSine i Setnicu, uz
skladu s prostornim mogucnostima, te uz iste zelene povrSine sa visokim i niskim
zelenilom gdje god je to moguce. Kako bi se zadovoljile sve vece potrebe lokalnog
stanovnistva, ali i rastu¢eg broja plovila u tranzitu, lokalna zajednica donijela je odluku o
uredenju luc¢kog podrucja. lzgradnjom i rekonstrukcijom luke nautickog turizma stvorit ée
se znatno bolji uvjeti za prihvat plovila.

Znacaj predmetnog podrucja proizlazi i iz €injenice da turizam predstavlja jedan od temelja
razvoja gospodarstva Grada. Razvoj turizma zahtijeva i izgradnju odgovarajucih sadrzaja u
obalnom pojasu, prije svega lijepo uredenu i odrzavanu obalu, u sklopu koje se predvida i
uredenje postojece glavne plaze.

Privodenjem planiranoj namjeni povrSine unutar obuhvata plana uredit ¢e se kao
komunalno i infrastrukturno opremljen prostor pogodan za obavljanje razliitih aktivnosti
vezanih uz lu¢ki promet te rekreaciju turista i lokalnog stanovnistva. Na taj nacin znatno ¢e
se pridonijeti gospodarskom razvoju Grada, ali i unapredenju uredenja Grada Paga i
ukupnoj kvaliteti zivota u njemu.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Predmetno podrucje infrastrukturno je opremljeno.

Obzirom na ocekivanu dinamiku razvoja u planiranom razdoblju predvidaju se vece
investicije u izgradnju komunalne infrastrukture kako na podrucju cijelog grada, tako i na
podru¢ju predmetnog Plana. Stoga se unutar prostora obuhvata planira izvedba novih
instalacija, prilagodenih ovim Planom predloZzenom rjeSenju.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Grada Paga, podrucje obuhvata Plana
pokriva Nacionalna ekoloSka mreza.
Unutar obuhvata Plana nalaze se:

- medunarodno vazno podrucje za ptice

Osnovne mjere za oCuvanje ciljanih vrsta ptica i nacin provedbe mjera u podrucjima
oCuvanja znaCajnim za ptice (POP) propisane su Pravilnikom o cilievima ocuvanja i
osnovnim mjerama za o€uvanje ptica u podrucju ekoloSke mreze (NN 15/14).
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Unutar podru€ja obuhvata Plana nalazi se podmorsko arheolo$ko nalaziste BaSaca
(pristaniste sv. Katarine), koje je preventivno zasti¢eno kulturno dobro upisano u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske pod brojem P-6076.

1.1.5. Obaveze iz planova Sireg podrucja

Prilikom izrade ovog plana koriStene su smjernice i primijenjeni obvezujuéi planski
pokazatelji iz dokumenata prostornog uredenja podrucja Grada Paga, te Sireg podrucja
Zadarske Zupanije, a prema hijerarhiji prostorno planskih dokumenata.

1.1.5.1. Prostorni plan Zadarske Zupanije

Zupanijskim planom i njegovim izmjenama i dopunama definirani su brojni kriteriji
oblikovanja prostora, a za predmetno podrucje vrlo su vazne odredbe koje se odnose na
uredivanje morskih luka i njihovo dimenzioniranje.

Izmjenama i dopunama PPZ utvrdene su moguée namjene unutar podrugja morske luke i
to:
e Javni promet — pristan brodske linije za javni prijevoz i tranzitni promet (ribarski
brodovi, turistiCki brodovi i dr.)
e Komunalni vez — vez za brodice lokalnog stanovniStva
¢ Nauti¢ki vez u tranzitu
e Vezribarskih i turistiCkih brodova u tranzitu

Prema odredbama Prostornog plana Zadarske Zupanije odreden je najveCi dozvoljeni
kapacitet cijelog lu¢kog prostora Grada Paga koji iznosi 400 vezova. Taj kapacitet odnosi
se kumulativno na luku posebne namjene - luku nauti¢kog turizma (LN) i na luke otvorene
za javni promet na podruc¢ju Grada Paga.

1.1.5.2. Prostorni plan uredenja Grada Paga

Izmjenama i dopunama PPUG-a se naglasava da planiranje i uredenje prostora unutar
podrucja morske obale treba temeljiti na osnovnim planskim smjernicama:

e oCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog krajolika,

e planirati cjelovito uredenje i zastitu na osnovi kriterija o€uvanja prirodnih vrijednosti i
cjelovitosti pojedinih morfoloskih cjelina,

e osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu te javni interes u koristenju,
osobitog pomorskog dobra,

Unutar podrucja morske obale, dozvoljene su slijedece namjene prostornih zona:
e zona luke
e zona plaze

PPUG-om utvrdeni su uvjeti za uredenje luCkog podrucja i kupaliSta. Unutar luckog
podrucja dozvoljena je izgradnja i uredenje sljedecih sadrzaja:

e izgradnja gradevina maritimne zastite

e izgradnja pratecih ugostiteljsko usluznih i dr. poslovnih sadrzaja
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e izgradnja i uredenje pjeSacke Setnice
e uredenje zastitnog zelenog pojasa

Uredenje plaza (kupaliSta) moguce je uz postivanje sljedecih uvjeta:

e obavezno treba osigurati prohodnost javnog duzobalnog pojasa

e urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojas radi oblikovanja javhog prostora za
sunc¢anje u sluajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje

o predvidjeti postavu tuSeva, kabina za presvlaéenje i sanitarnih ¢vorova sukladno
vazecéim standardima i pravilniku za Javne plaze

e planirati postavu paviljonskih ugostiteljskih objekata

e urediti neprekinutu Setnicu (lungo mare)

e osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu

1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Mogucénosti uredenja prostora u obuhvatu plana odnose se na neizgradene dijelove
naselja odnosno rekonstrukciju postojeéih gradevina, odnosno na izgradnju luka s ciliem
da se osigura dovoljan broj vezova, ali i omoguci razvoj drugih lu¢kih djelatnosti, kako za
potrebe lokalnog stanovnistva, tako i za potrebe turizma.

Buduéi da je uredenje obalnog pojasa, s obzirom na naglasenu orijentaciju lokalne
zajednice na razvoj turistiCkih djelatnosti, ozna¢eno kao prioritet u razvoju Grada Paga,
moze se pretpostaviti da demografska situacija i stanje u gospodarstvu na podrucju grada
nece predstavljati znaCajan ograni¢avajuci faktor za razvoj predmetnog podrucja, odnosno
privodenje povrSina unutar obuhvata UPU-a planiranoj namjeni.

Ograni¢enja razvoja predmetnog podrucja proizlaze u prvom redu iz pojedinih nedostataka
u pogledu opremljenosti komunalnom infrastrukturom (nerijeSeno pitanje opskrbe plinom)
te potrebe za oCuvanjem okolisa i sprjeCavanjem svakog zagadenja i neadekvatne
upotrebe prostora.

2. Ciljevi prostornog uredenja

2.1. Ciljevi prostornog razvoja op¢inskog znacaja

Temeljni ciljevi prostornog razvoja opéinskog znacaja definirani Prostornim planom
uredenja Grada Paga su:

e definiranje mjera demografskog razvoja

¢ povoljan odabir prostorne i gospodarske strukture

¢ skladan i svrhovit razvoj svih dijelova opcine sukladno prirodnim resursima

¢ poboljSavanje svih oblika komunikacije

e zastita krajobraznih vrijednosti

e zastita prirodnih i kulturnih vrijednosti

Navedene cilieve potrebno je planski ostvarivati sustavom dokumenata prostornog
uredenja kroz njihovu izradu i donoSenje na nacin da se osigura racionalno koristenje i

4

ozujak 2020. god zonakvadrat j.d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA OBALNOG POJASA BASACA

I. OBRAZLOZENJE

zastita prostora, skladan demografski razvoj, te unapredenje uredenja naselja i komunalne
infrastrukture.

2.1.1. Demografski razvoj

Osnovne odrednice demografskog razvoja odredene su planskim dokumentima viSeg
reda, prvenstveno Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske te
Prostornim planom Grada Paga. Strategijom je utvrdeno da se u Hrvatskoj odvijaju brojni
nepovoljni demografski procesi: stagnacija prirodnog prirasta i migracija stanovnistva
prema velikim makroregionalnim centrima. Zbog toga dolazi do depopulacije u velikim
podrucjima manije ili slabije razvijenosti.

Strateski ciljevi demografskog razvitka zemlje su:
e osiguravati uvjete za pozitivne u€inke Sirenja procesa urbanizacije u svim dijelovima
Hrvatske
e osigurati ravnomjerniji razmjestaj stanovniStva na prostoru Hrvatske.

Na lokalnoj razini treba teziti zadovoljavanju glavnih aspiracija stanovnistva kao $to su:

e podizanje kvalitete urbane sredine sa svim potrebnim drustvenim i komunalnim
sadrzajima i njeno izjednaCavanje sa dostignutim standardom u veéim gradskim
centrima,

e kvalitetno stanovanje i zadovoljavanje zivotnih potreba, povecanje vrijednosti i
unapredenje kvalitete prostora i okoliSa,

e razvoj malog i srednjeg poduzetnistva.

2.1.2. Odabir prostorno razvojne strukture

U odabiru buduce prostorno razvojne strukture maksimalno je uvazeno postojece stanje u
prostoru, kao i potrebe lokalnog stanovnistva i lokalne zajednice, uz postivanje osnovnih
smjernica utvrdenih PPUG-om i PPZ-om.

Uvazavajuci ove potrebe i smjernice, moze se konstatirati da su uz utvrdivanje uvjeta za
kvalitetnije uredenje i zastitu obalnog pojasa, najvazniji zadaci ovoga Plana osiguravanje
povrSina za izgradnju luka, kao i uredenje plaza.

Organizacija prostora unutar predmetnog podrucja odredit ¢e se utvrdivanjem detaljnije
namjene za sve povrsine, te uvjetima uredenja propisanim za svaku pojedinu namjenu.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.3.1. Sustav prometa
Kako bi se postiglo Sto kvalitetnije prometno rjeSenje predmetnog podrucja, planom je

potrebno unutar koridora planiranih prometnice, u skladu s prostornim moguénostima
odrediti karakteristiCne profile pojedinih dionica prometnica.
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2.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Planom treba omogudéiti uvodenje komunalne infrastrukture u dijelove predvidene za
izgradnju luke i nasipavanje obale, odnosno priklju€ivanje novih objekata na infrastrukturnu
mrezu. Takoder treba osigurati uvjete za opremanje predmetnog podrucja infrastrukturom
koja danas jo$ nije dostupna (plinovodna mreza, sustav odvodnje otpadnih i oborinskih
voda). U okvirima postojece mreze komunalnih instalacija na podruc¢ju grada postignut je
zadovoljavaju¢i standard, ali koji u buducnosti treba podizati i u kvantitativnom i
kvalitativnom pogledu.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti naselja

Novu izgradnju u obuhvatu plana potrebno je uskladiti sa ve¢ formiranim prostornim i
ambijentalnim karakteristkama u izgradenim dijelovima naselja. Planskim mjerama i
ogranicenjima onemogucit ¢e se izgradnja objekata koji bi tipoloskim i oblikovnim
karakteristikama odskakali od utvrdenih modela gradnje u ovom dijelu naselja.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Sazimajuéi osnovne postavke i odrednice Strategije i Programa prostornog uredenja
Republike Hrvatske vezane uz racionalno koriStenje i zastitu prostora kao drzavnog i
nacionalnog resursa, u skracenom i pojednostavljenom obliku moze se reci:
e Prostor je nacionalno, neobnovljivo dobro od posebnog interesa i resurs koji ima
svoje nosive kapacitete, specificnost i odrzivost.
e Zastita prostora provodi se na dva nacina — namjenom prostora i na¢inom koristenja
prostora.
e Zasticena podruCja obuhvacaju naseljen prostor (antropogene zone) i prirodna
podrucja (krajolik).
e Namjena prostora odreduje se sukladno prirodnim pogodnostima i osjetljivosti
prostora za odvijanje odredenih aktivnosti u njemu.
e Nacin koriStenja prostora razgraniCuje se temeljem kriterija zaStite prostora,
uvjetovan je kategorijom osjetljivosti prostora.

Obalni pojas je izmedu ostalog i u funkciji lokalnog stanovnistva, te broj stanovnika grada
Paga ima posredni utjecaj na njegovo planirano uredenje.

Racionalno koriStenje prostora u odnosu na planirani broj stanovnika stoga u ovom slucaju
podrazumijeva dimenzioniranje lu¢kog podrucja, odnosno odredivanje maksimalnog broja
vezova unutar lu¢kog podrucja. Prostornim planom Zadarske Zupanije na temelju
procijenjenih potreba lokalnog stanovnistva za grada Pag odreden je maksimalni kapacitet
cijelog luCkog prostora koji iznosi 400 vezova, a odnosi se i na luku otvorenu za javni
promet lokalnog znacaja i luku posebne namjene - luku nauti¢kog turizma.
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Povrsina luke nautiCkog turizma je dio lu¢kog bazena luke Pag, ukupnog kapaciteta do 50
vezova.

Jedan od najvaznijih zadataka UrbanisticCkog plana uredenja je definiranje nacina
koriStenja i zastite prostora. Provedbenim odredbama ovoga plana ¢e se stoga definirati
nacin i postupak uredenja svih povrSina unutar obuhvata Plana. U realizaciji pojedinih
zahvata potrebno je u najveéoj mogucoj mjeri koristiti dostignu¢a suvremene tehnologije i
postivati zakonske propise vezane uz zastitu okolisa.

Paznju stoga prvenstveno treba usmijeriti na unapredenje uredenja svih dijelova u
obuhvatu plana, kao i na podizanje kvalitete ambijenta uvodenjem novih elemenata.
2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Jedan od najvaznijih zadataka ovoga plana je da definira uvjete uredenja za sve povrsine
kako bi se nove gradevine §to bolje uklopile u obalni pojas.

Planom takoder treba predvidjeti izgradnju duzobalne Setnice uz odredivanje minimalne
Sirine kolnika, nogostupa i drugih elemenata presjeka.

Posebna paZnja ¢e se posvetiti ulinoj rasvjeti, koja je jedan od bitnih elemenata urbanog
uredivanja prostora. Planom ¢e se stoga, kako bi se doprinijelo kvaliteti ambijenta obalnog
pojasa, predvidjeti kontinuirani potez javne rasvjete, uz obavezu unificiranja rasvjetnih
stupova.

Planom se unutar koridora ulice predvida gradnja plinovoda, vodovoda i mreze otpadne i
oborinske odvodnje.

Planom je predvideno da se kanalizacijska mreza predmetnog podrucja priklju€i na sustav
odvodnje grada Paga.

3. Plan prostornog uredenja

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Cilj izrade ovoga plana je analiza moguénosti prostora te odredivanje razvojne strategije
koja ¢ée u najveéoj mogucoj mjeri iskoristiti postojece kvalitete te ih nadopuniti i nadograditi
novim elementima.

Povrsine infrastrukturnih sustava

PovrsSine infrastrukturnih sustava na podrucju obuhvata Plana razgraniCavaju se kako
slijedi:

Luka nauti¢kog turizma (LN)

Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina (IS)
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Unutar povrSina luke nauti¢kog turizma dozvoljava se gradnja potrebne infrastukture u
funkciji pruzanja usluga veza, smjeStaja gostiju u plovnim objektima (izgradnja gatova,
pontona, za$titne obale, obale za privez i druge infrastrukture), te opremanje svom
potrebnom opremom i uredajima za sigurnost plovidbe i signalizaciju.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradniju i/ili rekonstrukciju luke nauti¢kog turizma
dani su u poglavlju 6. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

Povrsine infrastrukturnih sustava i gradevina namijenjene su gradnji i/ili rekonstrukciji:

- trasa glavnih mjesnih, sabirnih i ostalih prometnica, kolno — pjeSackih i pjeSackih
puteva, te parkiraliSnih povrsina.

- trasa i gradevina sustava vodoopskrbe, odvodnje, elektropskrbe i telekomunikacija

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz prethodnog
stavka ovog €lanka dani su u poglavlju 6. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i
povrSinama.

Sportsko — rekreacijska namjena

PovrSine sportsko rekreacijske namjene oznacCene su na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrSina oznakom R3.

Unutar povrSina sportsko — rekreacijske namjene R3 dozvoljena je gradnja plaznih
objekata - prate¢e gradevine kupaliSta, komercijalnog koriStenja za potrebe gostiju.
Sadrzaiji koji se planiraju u sklopu plaznog objekta prate¢e gradevine su: sanitarije i tusevi,
kabine za presvlacenje, ugostiteljski i zabavni sadrzaji.

Osim sadrzaja iz prethodnog stavka unutar povrSina sportsko — rekreacijske namjene R3
dozvoljena je gradnja nenatkrivenih igraliSta (koSarka, mali nogomet, bocaliste i sl.),
spremisSta za sportsko-rekreacijsku opremu sa sanitarnim ¢vorom, te privremenih
montazno-demontaznih gradevina i nadstreSnica.

Montazno — demontazne gradevine i nadstreSnice iz prethodnog stavka izvode
se kao tipske sa certifikatom proizvodaca.

Unutar ove zone mogu se planirati (graditi ili rekonstruirati) povrSine za osiguravanje
prometa u mirovanju, pjeSacke i biciklistiCke staze, parkovne uredene povrsine i zastitne
zelene povrsine.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog

Clanka dani su u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja gradevina na povrSinama sportsko-
rekreacijske namjene.

Zastitne zelene povrsine

Povrsine zastitnih zelenih povrSina oznacene su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina oznakom Z.
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Planom definirane zaStitne zelene povrSine smjeStaju se kao tampon zone izmedu
prometnih povrsina i drugih namjena ili se predvidaju radi zastite okoliSa (zastita od buke,
zastita zraka i sl.).

Unutar zastitninh zelenih povrSina nije moguca gradnja gradevina. lzuzetak CcCine
infrastrukturne gradevine i povrSine. Unutar ove zone mogu se urediti pjeSacke i
biciklisticke staze, kolni prilazi u zone drugih namjena, te postaviti urbana oprema i
rasvjeta.

Stambena namjena

PovrSine stambene namjene oznaene su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i
namjena povrsina oznakom S.

Unutar povrSina stambene namjene (S) moze se planirati izgradnja stambenih zgrada.
Stambene zgrade mogu biti samostoje¢e gradevine, dvojne gradevine ili gradevine u
nizu.

Unutar povrSina stambene namjene (S) mogu se graditi gradevine stambene namjene,
male poslovne gradevine, te pomoc¢ne gradevine.

Poslovni sadrzaji koji su kompatibilni sa stanovanjem mogu se planirati unutar gradevina
stambene namjene ili u sklopu zasebnih gradevina uz stambenu zgradu.

Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze, spremista, ljetne kuhinje, drvarnice,
nadstreSnice i sl.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog
¢lanka dani su u poglavlju 5. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina.

Male poslovne gradevine mogu sadrzavati:

(@) tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije,

(b)  razliCite kancelarije, uredi, biroi, ateljei i slicne djelatnosti,

(c)  pogoni sa Cistim i tihim tehnoloskim postupcima,

(d) obrtnicke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), trgovacke, usluzne i sli¢ne
djelatnosti,

Udio prateéih trgovackih, javnih, drustvenih, poslovnih i usluznih sadrzaja iz prethodnog
stavka moze iznositi do 30% ukupne (bruto) gradevne povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog
¢lanka dani su u poglavlju 5. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina.
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MjeSovita namjena — pretezito stambena

Povrdine mjeSovite namjene — pretezito stambene oznacene su na kartografskom prikazu
1. Kori$tenje i namjena povrSina oznakom M1.

Unutar povrSina mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) mogu se graditi gradevine
stambene namjene, gradevine mjeSovite namijene, poslovne gradevine, te pomoéne
gradevine.

Poslovni sadrzZaji koji su kompatibilni sa stanovanjem mogu se planirati unutar gradevina
stambene namjene, gradevina mjeSovite namjene ili u sklopu zasebnih gradevina uz
stambenu zgradu.

Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze, spremista, ljethe kuhinje, drvarnice,
nadstreSnice i sl.

Nacin i uvjeti gradnje na povrSinama za gradnju i/ili rekonstrukciju gradevina iz ovog
¢lanka dani su u poglavlju 5. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina.

Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turistiCka — hotel

PovrSine gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene - hotel oznaene su na
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina oznakom T1.

PovrSina iz prethodnog stavka predstavlja povrSinu unutar koje je smjesten postojeci hotel
Pagus.

Unutar povrSine iz stavaka 1. i 2. ovog €lanka planira se rekonstrukcija postojeceg hotela.

Nacin i uvjeti gradnje za rekonstrukciju gradevine iz ovog ¢lanka dani su u poglavlju 2.
Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti.

3.2. Osnovna namjena prostora

Razgrani¢enje namjene povrSina unutar obuhvata plana prikazano je na kartografskom
prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina. Planom su odredene sljedec¢e namjene povrsina
unutar predmetnog podrucja:
- povrsine infrastrukturnih sustava
- luka nauti¢kog turizma - (LN)
- povrSine infrastrukturnih sustava i gradevina (IS)
- sportsko rekreacijska namjena
- uredena morska plaza
(kopneni i morski dio i zona intervencije (uredenje/nasipavanje obale)) (R3)
- zastitne zelene povrsine (2)
- stambena namjena (S)
- mjeSovita namjena
- pretezito stambena(M1)
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka — hotel (T1)
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na€in koristenja i uredenje
povrsina

Tablica - Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrSina za UPU obalnog pojasa
BaSaca:

Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 29,35 ha.

1) Ukupna povrsina stambene namjene - S 1,50 ha
2) Ukupna povrsina mjeSovite namjene - M 2,25 ha
3) Ukupna povrsina gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke -T1 0,8ha

4) Ukupna povrsina sportsko — rekreacijske namjene1,

- uredena morska plaza — R3 (kopneni dio, ukljucivo planirano nasipavanije) 4,65 ha
- uredena morska plaza — R3 (morski dio) 12,40 ha
5) Ukupna povrsina zastitnih zelenih povrSina 0,03 ha

6) Ukupna povrsina infrastrukturnih sustava
- luka nauti¢kog turizma (kopneni i morski dio) - (LN) 5,60 ha
- povrSine infrastrukturnih sustava i gradevina (IS) 2,12ha

3.4. Prometna i ulicna mreza

3.4.1. Ulicna mreza

Prometno rjeSenje obalnog pojasa BaSaca prikazano je na kartografskom prikazu 2.1.
Prometna mreza.

Unutar Planom definiranih prometnih koridora mogué¢a su manja odstupanja u smislu
rasporeda i Sirine pojedinih elemenata popre¢nog profila, radijusa horizontalnih krivina

i slicno, s tim da se Sirina planiranog prometnog koridora ne smije mijenjati. 1znimno,
moguce je prosirenje planiranih popre¢nih profila prometnica radi formiranja raskrizja,
prilaza raskrizju, posebnih traka za javni prijevoz, podzida, pokosa nasipa i sli¢no.
Navedena odstupanja su dozvoljena ukoliko se projektom dokaze da se odstupanjima
moze posti¢i kvalitetnije i/ili racionalnije rjeSenje

Planom su u skladu s prostornim moguénostima odredeni karakteristicni poprecni presjeci
ulice prikazani na kartografskom prikazu 2.1. Prometna mreza.
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3.5. Komunalna i infrastrukturna mreza

3.5.1. Telekomunikacije i postansko usluzna mreza

Za priklju€enje korisnika unutar obuhvata UPU-a na javnu telekomunikacijsku mrezu
potrebno je izgraditi distribucijsku kabelsku kanalizaciju (DTK) u profilu prometnica, prema
projektnoj dokumentaciji koju treba izraditi u procesu projektiranja planiranih prometnica.

Nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima ¢e u izgradenu distribucijsku kabelsku
kanalizaciju uvuéi odgovarajuce telekomunikacijske kabele i zavrsiti ih u distribucijskim
toCkama — kabelskim ormarima na svakoj gradevini.

Mjesto i nacin prikljuivanja povrSina na telekomunikacijsku mrezu odredit ¢e se
izvedbenim projektom telekomunikacijske mreze ili uvjetima koje daje nadlezna pravna
osoba s javnim ovlastima.

Pri projektiranju i izvedbi dijelova telekomunikacijske mreze potrebno je primijeniti
materijale koji su atestirani za ugradnju u javnu telekomunikacijsku mrezu te koristiti upute
za pojedinu vrstu radova koje izdaje nadleZna pravna osoba s javnim ovlastima.

Trasa DTK je, u pravilu, planirana u pjeSackim nogostupima ili zelenom pojasu, te
unutar koridora prometnica.

Pri paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim
instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt
za gradenje gradevina, ove se trase mogu Korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije se nec¢e smatrati izmjenom
predmetnog Plana. Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu planom
predvidenog cjelovitog rjeSenja.

3.5.2. Energetski sustav

Elektroenergetska mreza

Buduc¢e trafostanice potrebno je graditi kao samostojece, zidane od tipskih
prefabriciranih betonskih elemenata tipa HEP-KTS 10(20)/0,4kV do 1000kVA.

Potrebno je za trafostanicu formirati grad. &esticu veli¢ine min. 50m2.
Buduéa trafostanica u zoni UPU-a se povezuje kabelom XHE 49-A 3x(1x185mmZ2) 20kV
po sistemu ulaz- izlaz na postojeci 20kV kabel.

Paralelno sa svim kabelima polaze se i uzemljivag u obliku bakrenog uzeta 50mm2.
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Elektroenergetska mrezZa se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima prema
rieSenjima iz ovoga Plana i uvjetima HEP-a.

Unutar obuhvata ovog Plana elektroenergetski sustav se moze nadograditi elementima
(trafostanice, VN i NN kabeli itd.) koji nisu predvideni ovim Planom, a u skladu su sa
uvjetima HEP-a i vazecim propisima RH.

Takoder su moguéa odstupanja trasa elektroenergetske mreze zbog prilagodavanja uvjetima
na terenu.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

3.5.3.1. Vodoopskrbna mreza

Planirani vodoopskrbni cjevovodi unutar podru¢ja obuhvata Plana prikazani su u
kartografskom prikazu broj 2.3. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza —
vodnogospodarski sustav i odvodnja.

U skladu s vazZecim propisima potrebno je osigurati potrebne koliCine vode za gaSenje
poZara te izvesti vanjske nadzemne hidrante koji se postavljaju u zeleni pojas prometnice
ili na vanjski rub pjeSackog hodnika.

TehniCki zahtjevi za projektiranje sustava vodoopskrbe (raspolozivi kapacitet, tlakovi i
drugo) odredit ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Planirani cjevovodi odvodnje unutar podrucja obuhvata Plana prikazani su u kartografskom
prikazu broj 2.3. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — vodnogospodarski
sustav i odvodnja.

Na podruéju obuhvata Plana izveden je razdjelni zatvoreni sustav odvodnje sanitarnih
otpadnih voda i oborinskih voda.

PrikljuCenje na sustav odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda treba provoditi prema
uvjetima nadlezne komunalne organizacije i sukladno vazecoj zakonskoj i podzakonskoj
regulativi.

MreZa kanala odvodnje sanitarnih otpadnih voda izvodi se sukladno vazecoj tehni¢koj
regulativi i pravilima struke te sljede¢im uvjetima:

- prikljuéni cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti ukopani na dovoljnu dubinu da
ne dode do ostecenja cijevi uslijed opterecenja s povrsine (statiCki proracuni cijevi moraju
biti sastavni dio glavnih projekata) odnosno prema vazec¢im uvjetima nadleznih tijela,

- spajanje pojedinih prikljuaka na javnu kanalizacijsku mrezu vrsiti preko revizijskog
okna priklju¢ka, Cija kota dna mora biti viSa od kote dna revizijskog okna javne
kanalizacijske mreze na koju se vrsi spajanje,
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- revizijsko okno svakog priklju¢ka mora biti smjeSteno na lako dostupnom mijestu,
izvedeno od odgovarajuceg materijala te najmanjeg svijetlog otvora 80 x 80 cm,

- nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovova i ostalih povrSina u
sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Trase kanala odvodnje oborinskih otpadnih voda planirane su u trupu prometnih povrsina
gdje ¢e izgradnjom rubnjaka biti onemoguéeno bocno otjecanje/razlijevanje oborinskih
voda po zelenim povr§inama.

Trase kanala moraju biti uskladene s ostalim, postoje¢im i buducim, infrastrukturnim
instalacijama, odnosno prema posebnim uvjetima nadleznih tijela.

Mreza kanala odvodnje oborinskih otpadnih voda izvodi se sukladno vazecoj tehnickoj
regulativi i pravilima struke te sljede¢im uvjetima:

- prikljuéni cjevovodi odvodnje otpadnih voda moraju biti ukopani na dovoljnu dubinu da
ne dode do osteéenja cijevi uslijed opterecenja s povrsine (statiCki proracuni cijevi moraju
biti sastavni dio glavnih projekata) odnosno prema vazec¢im uvjetima nadleznih tijela,

- nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda sa krovova i ostalih povrSina u
sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda,

- prikupljanje oborinskih otpadnih voda sa prometnica, manipulativnih povrSina i
parkiraliSta vrSiti putem slivnika i linijskih prihvatnih kanala, opremljenih taloznikom;
taloznik mora biti dostupan za CiS¢enje nadleznim sluzbama,

- u sluCajevima kad je to opravdano iz sanitarnih, te tehni¢ko-tehnoloskih razloga,
omoguciti prikljuéenje oborinskih otpadnih voda sa krovnih povrsina i terasa natkrivenih
objekata na cjevovode oborinskih otpadnih voda u sklopu prometnica ili u uredene
povremene povrsinske tokove.

- na podrucju obuhvata Plana zabranjuje se upotreba materijala, posebno pokrova i
elemenata odvodnje krovova koji bi mogli oneciS¢avati oborinske vode (metali ili obloge
metalima - Cu, Zn, Pb).

3.5.4. Postupanje s komunalnim otpadom

Na podrucju obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s odredbama
vazecteg Zakona o odrzivom gospodarenju otpadom.

Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrsiti prema
komunalnom redu javhog komunalnog poduzeca nadleznog za tu djelatnost.

Privremeno odlaganje otpada na podru€ju obuhvata UPU-a omogucit ¢e se putem
kontejnera, kod Cega posebnu paznju treba posvetiti evakuaciji otpada i urednom
odrzavanju i Ci8¢enju javnih povrSina. Prostor za privremeno odlaganje ku¢nog otpada
treba biti dostupan vozilima komunalnog poduzeca.

Za gospodarenje komunalnim otpadom odgovoran je Grad.
Za odvoz komunalnog otpada ovlastena su komunalna poduzeca, koja je ovlastio Grad.

Grad je duzan osigurati uklanjanje i zbrinjavanje otpada koji je nepoznata osoba odlozila
izvan odlagali$tu otpada, a nalazi se na podrudju Grada.
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Prilikom skupljanja komunalnog otpada mora se iz njega izdvojiti opasni otpad i njime
gospodariti u skladu s Zakonom.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Gradevine se mogu graditi unutar gradevinskog podrudja samo na uredenom
gradevinskom zemljiStu. Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca pripremu i opremanije.
Minimalno uredeno gradevinsko zemljiste opremljeno je: pristupnim putom,
vodoopskrbom, odvodnjom i elektroopskrbom.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina u planu su odredeni lokacijskim uvjetima. Lokacijski uvjeti
se odreduju za svaku od planom predvidenih namjena povrSina | to prema danim
uvjetima iz Odredbi ovog Plana.

Planom je predvidena moguénost nasipavanja obale u svrhu uredenja morske plaze te su
odredene granice unutar kojih je ovaj zahvat moguc. Za uredenje luCkog podrucja,
potrebna je provedba procjene utjecaja na okolis.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno povijesnih i
ambijentalnih cjelina

UrbanistiCki plan uredenja predmetnog podrucja izraden je radi osiguravanja uvjeta za
uredenje predmetnog podrucja, odnosno osiguravanja uvjeta za gradnju gradevina, ukupni
drustveni i gospodarski razvitak, zastitu okoliSa te racionalno koriStenje prirodnih i
povijesnih dobara. Radi poboljSanja ukupne kvalitete Zivota na predmetnom podrucju
odredeni su slijededi ciljevi prostornog uredenja:
¢ Ocduvanje i unapredenje nacina koristenja postojecih prirodnih i krajobraznih vrijednosti, te
uredivanje javnih zelenih povrSina i prostora za rekreaciju
¢ Prilagodba novih zahvata u prostoru postojecoj tipologiji naselja
e Zastita i unapredenje ukupnog stanja okoliSa kao prostornog okvira za skladan razvoj
zajednice.

Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina sadrzane su u
poglavlju 8. Odredbi za provodenje ovoga Plana.

3.7. Sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Temeljno nacelo integralnog pristupa planiranju i uredenju prostora sadrzi zastitu okoliSa
kao kontinuiranu, i u svim segmentima prisutnu komponentu. SprjeCavanje nepovoljna
utjecaja na okoli§ stoga mora biti prisutno u svim komponentama ovoga plana.

Za Grad Pag se u cjelini moze re¢i da predstavlja podrucje relativno dobro ouvanog
okolida. U svrhu zastite okoliSa na podrucju opcéine predvida se izvodenje sljedecih mjera:
e izgradnja i rekonstrukcija sustava odvodnje otpadnih voda te izgradnja centralnog uredaja
za prociS¢avanje
e izgradnja i uredenje vodovodnog sustava na cijelom prostoru Grada Paga
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e obaveza izrade elaborata-studije utjecaja na okoliS za one djelatnosti u prostoru kod kojih
je taj utjecaj mogué, izrada elaborata otklanjanja istih te odabir tehnologija koje u svom
radu ne naru$avaju prirodni okolis.

[ ]

3.7.1. Zastita tla

Tlo za gradenje Sstiti se primjenom svih vazecih zakona, propisa, mjera zastite, normativa i
uvrijezenih postupaka iz oblasti arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog
inZenjerstva, zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primijeniti
prilikom projektiranja i izgradnje gradevina na odredenom zemljiStu.

Zoniranjem podruc¢ja gradnje, propisivanjem uvjeta gradnje, te mjerama oc€uvanja
krajobraznih vrijednosti racionalizirat ¢e se koriStenje zemljista i saCuvati prirodne
karakteristike tla negradivih podrudja.

3.7.2. Zastita voda

Najveci su izvor zagadenja otpadne vode i opcenito otpadne tvari, ali ne smije se zanemariti
ni drugo kao $to je ispiranje zagadenih povrSina, prometnica, erozija, ispiranja tla, prirodna
zagadenja i izvanredna zagadenja. Pravilno rjeSavanje otpadnih voda i drugog otpada iz
naselja i gospodarstva s uredajima za proCiS€avanje preduvjet je zastite voda od
zagadivanja.

Radi zastite voda potrebno je provoditi sliedece mjere:

e sklanjanje otpadnih voda rjeSavati kontinuirano u svim podrucjima i objektima na lu¢kom
podrudju;

e usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zastitu okoli$a;

e ugraditi separatore ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloznika;

e usvojiti odgovaraju¢i kapacitet sustava odvodnje koji osigurava potrebnu zastitu
okolia, ljudi i njihove imovine;

e zabraniti, odnosno ograniciti ispustanje opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim
tvarima u vodama;

e povecati udio zelenih, vodopropusnih povrSina u cilju pobolj$anja reZzima oborinske
odvodnje podrucja.

Unutar lu¢kog podrucja potrebno je osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja, te
ugraditi uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica, kontejnere za odlaganje
istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda.

Prilikom izgradnje objekata u zoni morske obale sukladno Zakonu, obavezna je izrada
odgovarajuce Studije o utjecaju na okoli§ koja uklju€uje i dobivanje odredenih spoznaja o
kakvoci mora, definiranja mjera njegove zastite i nacin pracenja stanja (monitoring).

Sva predloZena rjeSenja unutar prostora obuhvata Plana trebaju biti uskladena s vazecom
Uredbom o kakvoci voda za kupanje.

3.7.3. Zastita zraka
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Kvaliteta zraka na podruc¢ju Grada Paga nije ugroZena i na visokom je stupnju CistocCe.
Ovakvo stanje je potrebno zadrzati i u daljnjem razvoju grada, pogotovo ako dolazi do
izgradnje vecih gospodarskih gradevina ili gradevina koje bi svojom aktivhoS¢u mogle
ugroziti kvalitetu zraka.

Mjere sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na zrak provode se na sljedeci nacin:
e primjenom tehni¢kih rjeSenja za smanjenje zagadenja zraka na postojeéim i novim
izvorima zagadenja kojim se zagadenja reduciraju ispod dopustenih koli€ina,
e primjenom ekolo$ki povoljnijih tehnologija,
e osiguravanjem opskrbnih uvjeta za veéi udio u primjeni plina kao ekoloski prihvatljivijega
energenta u ukupnoj potro$nji u odnosu na druge energente (narocito drvo i ugljen).

3.7.4. Zastita od buke

Na podrucju plana potrebno je pridrzavati se vazeéeg Zakona o za$titi od buke i odredbi
vazeteg Pravilnika o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave, odnosno vazecih zakonskih odredbi.

Objekte koji mogu biti izvor prekomjerne buke potrebno je smijestiti na odgovarajucu
udaljenost od javnih gradevina.

Potrebno je uvesti ograniCavanje ili zabranu rada objekata i postrojenja koja su izvor buke
utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad.

3.7.5. Mjere posebne zastite

Mjere posebne zastite obuhvacaju:
e Mijere zastite od poplava

Mjere zastite od potresa

Mjere zastite od susa

Mjere zastite od olujnog, orkanskog vjetra i tuce

Mijere zastite od snjeznih oborina i poledica

Mjere zaStite od tehniCko-tehnoloSkih katastrofa izazvanih nesreCama u

gospodarskim objektima

e Mijere zastite od tehnicko-tehnolo$kih katastrofa izazvanih nesre¢ama u cestovnhom
prometu

e Mijere zastite od epidemioloskih i sanitarninh opasnosti

e Mjere zastite od pozara

e Mjere zastite za slucaj katastrofe i velike nesrece

Navedene mjere zastite temelje se vazecCim zakonima i pravilnicima s naglaskom na:
Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13 i 78/15)

Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda (NN 73/97 i 174/04)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnin nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86)

e Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06, 110/11, 10/15)
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e Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zaStite i
spasavanja (NN 30/14, 67/14)
e Uredba o sprjeCavanju velikih nesrec¢a koje uklju€uju opasne tvari (NN 44/14)
te se istih treba pridrzavati prilikom provedbe Urbanistickog plana uredenja obalnog pojasa
BaSaca.

3.7.6. Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Pristupne putove treba predvidjeti da je mogu¢ pristup invalida do svih gradevina preko
skoSenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno je pridrzavati se vazecih propisa o
prostornim standardima, urbanistiCko-tehnickim uvjetima i normativima za sprje€avanje
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera u urbanistiCkom planiranju i projektiranju.
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